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Schwerte - Wohnen,
Leben, Investieren

Die Stadt Schwerte liegt im Stiden des Kreises Unna und grenzt

direkt an die Stadt Dortmund sowie an das Sauerland an. Mit

ihrer attraktiven Lage zwischen Ruhrgebiet und landlicher Umge-
bung bietet Schwerte sowohl Unternehmen als auch Familien idea-
le Voraussetzungen. Die Stadt Uberzeugt durch eine hohe Lebens-

qualitat, eine gute Anbindung und ein aktives Gemeinwesen.

49.718 Einwohner (Stand: 31.07.2024)
Attraktive Wohngebiete, u.a. das Neubaugebiet, Am Musikantenviertel”
Insgesamt 11 Schulen aller Schulformen

Breites Angebot an Sport-, Freizeit- und Kulturmaoglichkeiten

Direkte Lage an der Ruhr - ideal flr Radfahrer, Spazierganger und Natur-
freunde
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Unsere Vision -
far lhren Erfolg

Die kommunale TechnoPark und Wirtschaftsférderung
Schwerte GmbH (TWS) entwickelt und vermarktet im Auftrag
der Stadt Schwerte das neue und attraktive Gewerbegebiet

»Am Dohrbaum”.,

Mit dem Gewerbegebiet,Am Dohrbaum” mdéchten wir einen hoch-
attraktiven Dienstleistungs- und Gewerbestandort fir innovative
Unternehmen aus dem Dienstleistungsbereich, Handwerk und Pro-
duktionsbereich schaffen, die ihrerseits dort nachhaltige Produktions-
und Werkstatten sowie ihre attraktiven Blirogebaude errichten. Ansied-

lungen kdnnen ab Mitte 2026 realisiert werden.
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lhre MoAglichkeiten

- Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

. Nettobauland: ca. 50.000 m? Die Grundstiicke sind
flexibel teilbar.

- GRZ/GFZ:0,8/2,4

- Bauhohen: Am Eckey bis zu 5 Geschosse (max. 20 m);

Ubriges Gebiet bis zu 3 Geschosse (max. 12,5 m)
- Zulassig (allgemein): Gewerbebetriebe aller Art
- Zulassig (@ausnahmsweise): Soziale Einrichtungen
(Betriebsbezogener Einzelhandel)

- Teilweise zulassig: Betriebsnahe Wohnungen (z. B. fur

Inhaber)
TV TechnoPark und o < :
T AVS “?iitzé’h;’{ts;‘a",demg Bebauungsplan Nr. 193 ,Am Dohrbaum” (Stadt Schwerte, 2025)
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Die Erschliel3ung

- Anbindung uber ,Am Eckey” (K20) mit direktem An-

schluss an die B 236 und Autobahn A1 VTN AT s \\ it

R

« Innere ErschlieBung Gber Stichstralle von der K20

- StraBenraumprofil der ErschlieBungsstral3e: 12 m, am
Ende wird eine Wendeflache angeordnet

- ErschlieBungsstrale mit Gestaltungs- und Aufenthalts-
funktion

- Einseitige PKW-Parkbuchten am rechten StraBenrand

- Rad- und FuBwege im und nach aul3erhalb des Gebietes

- Das Gebiet wird tGiber Glaserfaseranschlisse verfligen

-"-\\A(VS TechnoPark und ErschlieBung,Am Dohrbaum®” Bebauungsplan Nr. 193
Wirtschaftsférderung
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Zielgruppe

Das Gebiet stellt eine zentrale Entwicklungsflache in
Schwerte dar. Zielgruppen sind vor allem dienstleis-
tungsorientierte Gewerbenutzungen mit einem hoheren
Anteil an Bliro- und Laborflachen sowie produzierendes
Gewerbe und Handwerksbetriebe, die ein stadtebaulich und

architektonisch geordnetes Umfeld suchen.
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Ansiedlungskriterien

Die Vergabe der Grundsttlicke erfolgt anhand folgender

Ansiedlungskriterien:

- Finanzkraft, Umsatzwachstum und Gewerbesteuer des
Unternehmens,

« Zahl und Qualitat der durch die Ansiedlung geschaffenen
Arbeitsplatze,

- Starkung der Profilbildung des Gewerbegebiets,

« Innovationsstarke des Unternehmens,

- Attraktives Bebauungs- und Freiraumkonzept sowie 6kologisches

Bau-, Energie- und Mobilitatskonzept.
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lhre Vorteile

Es sind Investitionszuschiisse moglich.

Das Gewerbegebiet befindet sich im C1-Fordergebiet des Re-
gionalen Wirtschaftsforderungsprogramms (RWP). Das Forder-
programm ermaoglicht sogenannte verlorene Zuschiisse zwischen
10 und 45 Prozent der forderfahigen Investitionsausgaben (je kleiner
das Unternehmen, desto hoher ist die Forderquote). Fir eine Forde-
rung kommen primar — aber nicht nur — Unternehmen aus dem ver-
arbeitenden Gewerbe in Betracht.

Die TWS Schwerte unterstitzt bei Antrags- und Genehmigungsverfahren.

Wir vernetzen Investoren mit anderen Unternehmen im Gebiet.
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Sie haben Interesse oder wollen sich noch einmal intensiver informieren?

Dann stehen wir Ihnnen jederzeit gerne zur Verfligung:

Jens Ewald

Prokurist bei TWS Schwerte
Lohbachstralle 12,
58239 Schwerte
+49 2304 945418
ewald@tws-schwerte.de

Christoph Gutzeit

Geschaftsflihrer TWS Schwerte
Lohbachstralle 12,

58239 Schwerte

+49 2304 945 401
gutzeit@tws-schwerte.de

Wir beraten Sie gerne!



